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Gara Község Önkormányzatának 2/2009.(II.12.) Kt. számú rendelete az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítéséről

Gara Község Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: lakástörvény) 54.§ (1) és (3), az 58.§ (2) és (3), valamint 62.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet (továbbiakban: rendelet) alkotja.

A rendelet hatálya

1.§
A rendelet hatálya kiterjed az önkormányzat tulajdonában lévő forgalomképes lakásokra, továbbá nem lakás céljára szolgáló helyiségekre. A törzsvagyon körébe tartozó forgalom- képtelen és korlátozottan forgalomképes ingatlanokra vonatkozó rendelkezést külön rendelet szabályozza.

I. fejezet

A lakástörvény alapján elővásárlási joggal érintett lakások eladása

2. §
(1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg
a) a bérlőt; 

b) a bérlőtársakat egyenlő arányban;

c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;  

d) az a-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét. 

(2) Társbérlet esetén a közösen használt lakóterületet az (1) bekezdés c) pontjában említett arányban kell figyelembe venni  

(3) Elővásárlási jog a rendelet 1. számú mellékletében felsorolt lakásokra gyakorolható.

a bérlőt, bérlőtársat, társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában (továbbiakban: bérlőt) továbbá hozzájárulásukkal egyenes ági rokonát, örökbefogadott gyermekét (továbbiakban: a bérlővel egy tekintet alá eső személyek) illeti meg.
3. §

(1) Az elővásárlási jog jogosultja akkor gyakorolhatja elővásárlási jogát, ha a képviselő-

testület a lakást, ingatlant elidegenítésre kijelölte. 

(2) Az elővásárlási jog jogosultja részére az elidegenítésre kijelölést követő 30 napon belül ajánlatot kell tenni. Az ajánlatnak tartalmazni kell az elidegenítésre kijelölt lakás (helyrajzi szám, utca, házszám komfortfokozat, alapterület helyiség megnevezés, az ajánlat benyújtásának helyét az ajánlati kötöttség időtartamát, a vételár mértékét, a szerződés megkötésekor fizetendő vételár részlet mértékét, a részletfizetés időtartamát, a kamat mértékét, a vételár engedmény feltételeit. 

(3) A bérlőnek 60 napon belül nyilatkozni kell, élni kíván-e elővásárlási jogával. Ha a bérlő nem nyilatkozik, vagy elővásárlási jogával nem él, a lakástörvényben meghatározott kivétellel a lakás harmadik személy részére értékesíthető.

(4) Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugdíjas vagy a külön jogszabályokban meghatározott nyugdíjszerű rendszeres szociális ellátásban részesül, és az elővásárlási jogával nem él, a szerződésének fennállásáig harmadik személy részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.
4. §
(1) A lakásvételára- a lakástörvény 52. §-át figyelembe véve – egy független értékbecslő által készített értékbecslés szerint az abban megállapított forgalmi érték alapján kerül meghatározásra.

(2) Az (1) bekezdés szerinti forgalmi értéket 10 %-kal kell csökkenteni a lakottság tényének figyelembevételével.

(3) Ha a bérlő nem él elővásárlási jogával és a lakása harmadik személy részére kerül eladásra, a vételár azonos a lakott forgalmi értékkel.

5. §

(1) Az elővásárlási jog jogosultja kérelmére az adásvételi szerződés megkötésekor megállapított vételár 20 %-át egy összegben kell megfizetni.
(2) A vételár részletekben történő megfizetése esetén a havonta egyenlő mértékben fizetendő részletet úgy kell megállapítani, hogy az 15 év alatt a teljes vételár megfizetésre kerüljön.
6. §

(1) Részletfizetéssel történő vétel esetén az adásvételi szerződésben a hátralék mértékéig jelzálogjogot, a tartozás kiegyenlítéséig elidegenítési és terhelési tilalmat kell kikötni Gara Község Önkormányzata javára.

(2) A vételár hátralékra bejegyzett jelzálogjog fennállásáig a lakás másra át nem ruházható.
7. §
(1) Ha a lakást az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg és a szerződés megkötésekor a vételárat egy összegben megfizeti, 15 % árengedmény illeti meg.

(2) A vételár hátraléknak a szerződésben vállalt határidő előtt történő kiegyenlítése esetén a vevő részére a még fennálló tartozásból 20 % engedményt kell adni. 
8.§

(1) A vételár 15 év alatt történő megfizetésének vállalása esetén a fennmaradó vételár hányadra a Ptk. szerint megállapított pénztartozás utáni kamatot kell fizetni a jogosultnak az adásvételi szerződés megkötésétől kezdően.

(2) Ha az adásvételi szerződés megkötésekor a jogosult vállalja, hogy a teljes vételárat 5 év alatt megfizeti, úgy kamat nem számolható fel. 

(3) Ha a jogosult a havonta esedékes részletfizetéssel késedelembe esik, vagy az adásvételi szerződésben vállalt határidőben a teljes vételárat nem fizeti meg, a késedelmes teljesítés után a Ptk. szerinti kamatot kell felszámítani.

(4) A kötelezett a késedelembe esés időpontjától kezdve akkor is köteles a Ptk. szerinti késedelmi kamatot megfizetni, ha a tartozás egyébként kamatmentes. A kamatfizetési kötelezettség akkor is beáll, ha a kötelezett késedelmét kimenti. Kivételt képez, ha ez önhibáján kívül következett be és ezt hitelt érdemlően igazolni is tudja, valamint/és részletfizetési halasztást kér, melyet köteles írásban benyújtani. Részletfizetési halasztás maximum 6 hónap időtartamra állapítható meg. Ebben az esetben az SZMSZ szerinti hatáskör gyakorlója jár el.
(5) Amennyiben a jogosult a vételárat részletfizetéssel egyenlíti ki, úgy vagyoni és jövedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

II. fejezet

A lakástörvény alapján elővásárlási joggal nem érintett lakások eladása
9. §

(1) Az önkormányzat elővásárlási jogot biztosít annak a bérlőnek, akinek a lakása nem állami tulajdonból került az önkormányzat tulajdonába Az elővásárlási jog a 2. számú mellékletben felsorolt lakások esetében gyakorolható.

(2) Az elővásárlási jog a bérlőt, bérlőtársat, társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában (továbbiakban: bérlőt) továbbá hozzájárulásukkal egyenes ági rokonát, örökbefogadott gyermekét (továbbiakban: a bérlővel egy tekintet alá eső személyek) illeti meg.

(3) Ha a bérlőt nem illeti meg elővásárlási jog, a vele egy tekintet alá eső személyek sem élhetnek a joggal.

(4) Az elővásárlási jogot az arra jogosult akkor gyakorolhatja, ha a képviselő-testület a lakást, ingatlant elidegenítésre kijelölte.

(5) Szociálisan rászorulónak tekinthető bérlő lakását, ha elővásárlási jogával nem tud élni, e rendelet 3.§ (4) bekezdésben foglalt feltétellel lehet elidegeníteni.

10. §

(1) A bérlő részére az ajánlatot e rendelet 3. § (2) bekezdésében foglaltak alapján kell megtenni.

(2) A bérlő nyilatkozatát e rendelet 3. § (3) bekezdésében foglalt határidőben teheti meg.
11. §
A forgalmi érték megállapítására, a lakottság tényének figyelembevételére, értékesítés feltételeinek meghatározása vonatkozásában e rendelet 4. § (1) - (3) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni. 

12.§

(1) Részletfizetéssel történő vétel esetén az adásvételi szerződésben a hátralék mértékéig jelzálogjogot, a tartozás kiegyenlítéséig elidegenítési és terhelési tilalmat kell kikötni Gara Község Önkormányzata javára.

(2) A vételár hátralékra bejegyzett jelzálogjog fennállásáig a lakás másra át nem ruházható.
(3) A vételár egy összegben történő megfizetését e rendelet 7.§ (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelően kell alkalmazni.
13. §
(1) A vételár 15 év alatt történő megfizetésének vállalása esetén a fennmaradó vételár hányadra a Ptk. szerint megállapított pénztartozás utáni kamatot kell fizetni a jogosultnak az adásvételi szerződés megkötésétől kezdően, a fizetendő tartozás után. 

(2) Ha az adásvételi szerződés megkötésekor a jogosult vállalja, hogy a teljes vételárat 5 év alatt megfizeti, úgy kamat nem számolható fel. 

(3) Ha a jogosult a havonta esedékes részletfizetéssel késedelembe esik, vagy az adásvételi szerződésben vállalt határidőben a teljes vételárat nem fizeti meg, a késedelmes teljesítés után a Ptk. szerinti kamatot kell felszámítani.

(4) A kötelezett a késedelembe esés időpontjától kezdve akkor is köteles a Ptk. szerinti késedelmi kamatot megfizetni, ha a tartozás egyébként kamatmentes. A kamatfizetési kötelezettség akkor is beáll, ha a kötelezett késedelmét kimenti.
14. §
(1) Üresen álló önkormányzati lakás értékesítése esetén a vételár egy független értékbecslő által készített értékbecslés szerint az abban megállapított forgalmi érték alapján kerül meghatározásra. A vételár a forgalmi értéknél alacsonyabb nem lehet.

(2) Üresen álló önkormányzati lakást, annak a személynek a részére kell elidegeníteni, aki a forgalmi értékhez viszonyítva a legmagasabb vételár ajánlatot teszi. 

(3) Az értékesítésre kijelölt üresen álló lakásokat értékesítésre meg kell hirdetni a kijelölést követő 60 napon belül.

(4) A hirdetménynek tartalmazni kell a lakás lényeges adatait (utca, házszám, komfortfokozat, alapterület, helyiségek megnevezése, műszaki állapota, ingatlan forgalmi értéke, fizetési feltételek, versenytárgyalás helye, a vételi ajánlat benyújtásának határideje).

(5) Ha a lakást harmadik személy vagy üresen álló lakást bárki megvásárol, a vételárra részletfizetés nem adható.

III. fejezet

Elővásárlási joggal érintett helyiségek eladása
15. §

(1) A lakástörvény 58. § (1) bekezdésében meghatározott elővásárlási jog jogosultja az elővásárlási jog jogosultja akkor gyakorolhatja elővásárlási jogát, ha a képviselő-testület a helyiséget, ingatlant elidegenítésre kijelölte.

(2) Az elővásárlási jog jogosultja részére az elidegenítésre kijelölést követő 30 napon belül ajánlatot kell tenni. Az ajánlatnak tartalmazni kell az ajánlati kötöttség időtartamát, a vételárat, a szerződés megkötésekor fizetendő vételár részlet mértékét, a részletfizetés időtartamát, a kamat mértékét. 

(3) A bérlőnek 60 napon belül nyilatkozni kell, élni kíván-e elővásárlási jogával. Ha a bérlő nem nyilatkozik, vagy elővásárlási jogával nem él, a helyiség harmadik személy részére értékesíthető. (Elővásárlási jog a rendelet 3. számú mellékletében felsorolt helyiségekre gyakorolható.)

16. §

Ha a helyiséget az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, a vételár azonos a helyiség forgalmi értékével. 

17. §

(1) Az elővásárlási jog jogosultja a vételár megfizetésére maximum 2 év időtartamra részletfizetést kérhet. 

(2) A részletre történő vásárlás esetén az adásvételi szerződés megkötésekor a megállapított vételár 50 %-át egy összegben kell megfizetni. 
18. §

(1) Részletfizetés esetén a vételár hátralékra a Ptk. szerint megállapítható kamatot kell felszámítani. 

(2) Ha a vevő a törlesztő részlet fizetésével késedelembe esik, terhére a késedelmes törlesztés után a Ptk. szerinti kamatot kell felszámítani. 

(3) A kötelezett a késedelembe esés időpontjától kezdve akkor is köteles a Ptk. szerinti késedelmi kamatot fizetni, ha a tartozás egyébként kamatmentes. A kamatfizetési kötelezettség akkor is beáll, ha a kötelezett késedelmét kimenti.

IV. fejezet

Elővásárlási joggal nem érintett helyiségek eladása
19. §
(1) Ha a helyiséget nem az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, a helyiséget értékesítésre meg kell hirdetni.

(2) Nyilvános versenytárgyaláson a helyiséget annak a személynek a részére kell elidegeníteni, aki a legmagasabb vételár ajánlatot teszi. 

(3) A vételár a helyiség forgalmi értékénél alacsonyabb nem lehet.

(4) A vételárra részletfizetés nem adható. 

20. §
Üresen álló helyiség értékesítése esetén a vételár a forgalmi értéknél nem lehet alacsonyabb.

V. fejezet

Elidegenítésből származó bevételek felhasználása
21. §

A lakások elidegenítéséből származó bevételeket az önkormányzat felhasználhatja: 

a) tulajdonában lévő lakások felújítására, és azzal együtt végzett korszerűsítésre,

b) saját tulajdonú lakás építésére,
c) az EU-források felhasználásához szükséges önrész biztosítására

d) településrendezési tervek szerint lakóövezetbe besorolt területek közművesítésére, építési telkek kialakítására,

e) állampolgár tulajdonában lévő lakásépítési és lakásvásárlási támogatás nyújtására.

22. §

A lakások eladásából befolyt bevételeket az OTP-nél 11732033-15336677-02132002 számú elkülönített számlán tartja nyilván az önkormányzat.

23. §
(1) A Képviselő-testület a lakások elidegenítéséből származó bevételt – e rendelet 21. §-ban meghatározottak szerint használhatja fel.
 (2) A lakások elidegenítéséből származó bevételt a tárgyévben a költségvetési rendeletben szerepeltetni szükséges.
VI. fejezet

Hatásköri szabályok
24. §

A Képviselő-testület dönt a lakások, és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről.

Záró rendelkezések
25. §

(1) Ez a rendelet 2009. február 15. napján lép hatályba.

(2) E rendeletben nem szabályozott kérdésekre a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, módosított 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezéseit kell alkalmazni. 

Gara, 2009. február 15.
Faa Béla 


Striegl Jánosné



polgármester




    körjegyző

Kihirdetési záradék

E rendelet kihirdetésének napja: 2009. február 15.
Gara, 2009. február 15.






Striegl Jánosné







    körjegyző

1. számú melléklet
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2. Kossuth u. 37.
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1

2. számú melléklet
A lakástörvény alapján elővásárlási joggal nem érintett lakások
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3. számú melléklet

Elővásárlási joggal érintett helyiségek

Sor-

Ingatlan címe


Hrsz.

Hasznos alapter.
Megnevezés

szám

utca, házszám





m2____________________

1. Kossuth u. 70.
287
65,9
Gyógyszertár
2. Kossuth u. 78/b.
355
11
Virágüzlet
3. Kossuth u. 82.
988
20,7
Óra-ajándék
4. Bunyevác u. 61.
904
58
Virágüzlet
5. Bunyevác u. 61.
904
71
„Kávézó”
6. Bunyevác u. 61.
904
37,6
Fodrászüzlet
7. Bunyevác u. 61.
904
19,6
Kozmetika
8. Páncsics u. 17.
737
11
Garázs
4. számú melléklet

Elővásárlási joggal nem érintett helyiségek

Sor-

Ingatlan címe


Hrsz.

Hasznos alapter.
Megnevezés

szám

utca, házszám





m2____________________

1. Kossuth u. 37.
1175
19,5
Garázs

5. számú melléklet

Üresen álló önkormányzati lakások

Sor-

Ingatlan címe


Hrsz.

Hasznos alapter.
Megnevezés

szám

utca, házszám





m2____________________

1. Kossuth u. 70.
287
97,41
1 lakás
2. Kossuth u. 43.
1178
47+64,6=111,6
2 lakás
