GARA

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES UJ TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK
készitése

ELOZETES TAJEKOZTATAS ES
KORNYEZETI VIZSGALAT JAVASOLT TEMATIKA

A telepiilésre dtfog6 Telepillésrendezési terv legutobb 2011-ben késziilt, a Helyi Epitési
Szabélyzat a 12/2011. (VII.18.) szimG 6nkormdnyzati rendelettel keriilt jévahagyasra. 2015-ben
egy gazdasagi teriilet kijeldlése miatt moddositisra kerlilt sor, melyet a 10/2015. (VIL.02.)
8nkormanyzati rendelet érvényesitett.

A kozség képviselo-testillete &f koncepcid és rendezési terv készittetését hatdrozta el a
jelentdsen megvaltozott épitésiigyi jogszabdlyoknak megfeleléen. Ez a terv 2019. december 31-
e utdn is hasznalatban maradhat. Az ) Telepiilésfejlesztési Koncepcid és Telepiilésrendezési
Eszkoztk készitésében az Urbanimex Bt miikddik k&zre. A tervmiiveletek tarsadalmi
egyeztetésének Partnerségi rendjét a 6/2017. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet allapitotta meg.

Faa Béla polgirmester a mai napon elinditotta a teljes eljarast az allamigazgatasi
szervek felé cimzett levelével és ezzel parhuzamosan meghirdette a Partnerségi egyeztetést a
kdzség honlapjén torténd felhivassal,

A tervezd cég weboldalan hozzaférhetbk lesznek a vizsgalat, majd a koncepcid és a terv
véleményezési anyagai az egész eljards sordn. A www.urbanimex.hu oldalon a ,, Tervanyagok”
fiilre, majd a megjelend listaban a ,,Gara” meniipontra kattintva (vagy egyszeriien a térképen
Gardra kattintva), a ,, Folyamatban 1évé tervanyag” cimsor alatt érhetdk el. A ,Hatalyos
tervek” meniipontban megtalalhatok a jelenleg hatalyos tervek. Az eredeti, papir alapii tervek
megtekintheték a Polgdrmesteri Hivatalban.

Jelen elbzetes tajékoztatd a teljesség igénye nélkill tartalmazza azokat a helyszineket, melyeken
viltozds vérhatd, néhdny konkrét elképzelést a Helyi Epitési Szabalyzat megalkotisaval
kapcsolatban, technikai informécidkat a tervezésrdl, a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgélat és a tervezett megalapozd és alatdmaszté munkarészek tematikdjat. Az
eljdrds tovabbi szakaszdban varhat6an boviiini fog a tervanyag.

Az ] terv készitése sordn tlj megalapozé munkarész késziil, mely szakdgankénti bontdsban
tartalmazza a szilkséges vizsgdlatokat, elemzéseket. Megijul a taj- és természetvédelmi,
kémyezetvédelmi, zSldfeliileti, kozlekedési, kbzmii (viz, giz, elektromos) munkarész, a
gazdasdgi, trsadalmi, épitett kdrnyezetr8l szolé fejezetek. A vizsgdlatok végén dsszefoglald
készlil az eredményekrdl, egy un. helyzetértékelés és erre alapozva alkotjuk meg a koncepciot
és az (j telepiilésrendezési tervet.

A kivetkezé tijékoztaté alapjan varja az Onkormdnyzat az eldzetes firdsos
észrevételeket a késziild koncepceibhoz és Telepiilésrendezési eszkozikhoz.

Gara, 2018. oktdber 1.



EDDIG FELMERULT FONTOSABB VALTOZTATASI SZANDEKOK ISMERTETESE
1. Az 52/2 helyrajzi szimi kivett udvar dtsorolisa mezfgazdasagi dvezetbe

Az 52/2 helyrajzi szami ingatlan belteriileten, kiilonleges beépitésre nem szint sport Svezetben
helyezkedik el (Kk-sp). A tdle északra, jelenleg védelmi erdd (Ev) besoroldsban szerepld
ingatlanokkal (03/66, 013/3) egyiitt kivanja hasznositani a tulajdonos. Indokolt lehet
megvizsgdlni a tényleges hasznositdst és rendeltetésitknek megfeleldé &vezetbe sorolni az
ingatlanokat.
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2. A 285 helyrajzi szdmii ingatlan megosztasi lehetdségének biztositdsa

A telepiiléskbzpontban fekv6 284 helyrajzi szdma ingatlan megosztsa jelen eldirdsok mellett
nem lehetséges (1500 m? a minimalisan kialakithaté telekteriilet). A telepiilés kdzponti részét
érdemes atsorolni telepilléskdzponti vegyes (Vt) Svezetbe a jelenlegi killonleges kategoridbol
és ujragondolni az Svezeti paramétereket.
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3. Az épitménymagassig nivelése

Az elmult idészakban szdmos alkalommal felmertilt az épitménymagassdg ndvelésének
szitkségessége. Az 0j terv kész{tése sordn kiemelt figyelmet forditunk az egyes tvezetek
épitménymagassagi paramétereinek ujragondolasdra és egy Uij, ésszerii szabalyozas
rogzitésére.



Technikai jellegii vdltoZtatdsok

A tervfeldolgozds a legfrissebb digitélis allami alaptérképre torténik AUTOCAD tervezd- és
térinformatikai szoftverrel.

A jelenleg hatalyos szabidlyozdsi és szerkezeti tervlapok jelkulcsa és dbrazolasmodija a jelenleg
hatalyos orszigos jogszabaly szerint viltozik meg.

A killonbozd természetvédelmi érdekil teriiletek hatirdit a Kiskunsdgi Nemzeti Park
Igazgatosaga adatkdzlése alapjan fogja mutatni a tervlap.

A régészeti lelhelyek hatarvonalait a Miniszterelnbkség illetékes osztalya szolgdltatja.

A magasabb szintil terveken dbrazolt, tervezett utak feltiintetésre kerillnek a szerkezeti terven
(részletesebb tervek hijan csak azon).

A telepiilést érint6 jelent6sebb kézmilvezetékek is dbrazolasra kerlilnek a tervlapokon, minden
egyéb az alatdmasztd szakagi munkarészeken.

Természetkizeli teriilet kategbridba kerillnek 4t az dllami nyilvédntartdsi térképen bejegyzett
néadas €s vizallds miivelési agi foldrészletek.

Erdd- és mezdgazdasdgi teriiletek vdltozdsai

Az erdészeti nyilvantartdsban szerepld foldrészleteket a beépitésre szant fejlesztési teriiletek
kivételével erdo rendeltetésbe teszi 4t a terv, figyelembe véve az els6dleges rendeltetés szerinti
besorolast. A magasabb szintii tervek el&irdsai szerint - sziikség esetén — tovabbi erdoteriiletek
kerillnek kijelSlésre, azonban a jelenleg hatdlyos tervben erd6ként besorolt részek
feliilvizsgalata is sziikséges, hiszen tanyikat, gazdasigokat, egyéb kivett teriileteket nem
szandékozik az \ij terv erdd rendeltetésbe sorolni.

A HESZ az iij épitésiigyi jogszabdlyok szerint megiijul,
Néhany elozetes €szrevétel, a teljesség igénye nélkiil:
- hdtsékert szabdlyainak dsszhangba hozatala az vf OTEK-kal

- birtokkozpont minimdlis méretének csokkentése OTEK aléli felmentéssel
- épilletmagassdg fogalmdnak bevezetése, a jelenlegi épitménymagassdg logikdjaval

dsszhangban
- belterileti ingatianok ésszevondsdnak korldtozdsa, maximalis telekméret
meghatdrozdsa

- foldkabel haszndlatanak elGirdsa ij épitésii teriileteken

- az eldirdsok dsszhangjdnak biztositdsa a telepiilésképi rendelettel (13/2017. (X.31.)
dnk. rendelet)

- kompakt, egyértelmii, sallangoktol mentes HESZ-t alkotni az 1j jogszabdlyok szerint.

A kdrnyezeti vizsgdlat javasolt tematikdja

1. A kérnyezeti értékelés kidolgozdsi folyamatdinak ismertetése:

1.1. Tervi elézmények

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolddasa;

1.3. A kimyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakuldséra;

1.4. A kornyezet védelméért felelds szervek és az érintett nyilvanossig bevondsa, az altaluk
adott véleményeknek, szempontoknak a k&mnyezeti értékelés készitése soran torténd
figyelembevétele, az indokok &sszefoglalisa;

1.5. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott mddszer
korlatai, nehézségek (mint pl. technikai hidnyossigok, bizonyos ismeretek hidnya stb.), az
elorejelzések érvényességi hatérai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv rovid ismertetése;

2.1. A terv céljainak, tartalménak &sszefoglalé ismertetése, kiemelve a kdmyezeti értékelés
készitése szempontjabol fontos részeket;



2.2, A terv dsszefliggése mds relevans tervekkel, illetve programokkal;

3. A terv kirnyezeti hatdsainak, kdvetkezményeinek feltdrdsa:

3.1. A terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabél relevdns nemzetkézi, kdzOsségi,
orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. Kémyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben;
3.3. A terv céljainak egymds kozti, illetve a relevéns tervek, illetve programok (2.2.) céljaival
valo konzisztencidja kdrnyezeti szempontbdl;

34. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel sszefiiggésben lévé elemeinek
ismertetése;

34.1. az igazgatisi teriilet azon kSrnyezeti jellemzdinek azonositdsa, amelyeket a

megvalositdsa valoszintileg jelentdsen befolyésol,

3.4.2. a kérnyezeti dllapot egyéb jellemzbinek leirdsa (eltartoképesség, terhelhetdség),

3.4.3. a fennall6 kdmyezeti konfliktusok, problémak leirdsa

¢és mindezek vérhaté alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg;
3.5. A terv megvalosulasaval kdzvetlenill vagy kézvetve kidrnyezeti hatdst kivalté tényezok,
okok feltdrasa, killonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti eréforrds kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kézvetlen

eldidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy &szténdznek, amelyek

kozvetett médon kérnyezeti kdvetkezménnyel jarhatnak (kiilondsen azok, amelyek olyan

befektetdi, termeldi vagy fogyasztéi magatartast véltanak ki, vagy 8szténdznek, illetve
egyéb olyan tendencidkat erdsitenek, amelyek természeti eréforrds igénybevételéhez vagy
k6myezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhdzisokat, fejlesztési irdnyokat
részesitenek elényben, amelyek tovdbbi kdrnyezetterheld vagy igénybevevd
fejlesztéseket vonzanak, 6szténdznek, vagy ha kumulativ hatdsok Iéphetnek fel);
3.6. Az el6z6 pontok szerint meghatdrozott informacidkbdl kiindulva a terv megvalésitésa
esetén varhato, a kérnyezetet €ré hatdsok, kdryezeti k&vetkezmények eldrejelzése:

3.6.1. jol azonosithaté kryezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiil5nds tekintettel:
3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (ftldre, levegdre, vizre, élGvilagra, épitett
kéryezetre, ez utbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre),
3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, killéndsen a
téjra, telepiilésre, klimdra, természeti (Skoldgiai) rendszerre, a biodiverzitdsra,
3.6.1.3. a Natura 2000 terilletek allapotira, éllagira és jellegére, valamint e
terilleteken 1évé élShelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaraddsanak, fenntartasanak, helyredllitisinak, fejlesztésének lehetfségeire,
tovibba
3.6.1.4. az eldbbi hatdsok kdvetkeztében az érintett emberek egészségi éllapotaban,
valamint tarsadalmi, pazdasigi helyzetében - kiildnisen életmindségében,
kulturdlis 6rokségében, terlilethasznélata feltételeiben — varhatéan fellépd
valtozdsokra;

3.6.2. a kdzvetett mddon hatast kivalto tényezbk fellépése esetén kiilénds tekintettel:
3.6.2.1. 4 kornyezeti konfliktusok, problémék megjelenésére, meglévik
felerbstidésére,
3.6.2.2. koérnyezettudatos, k&mnyezetbarit magatartds, életméod lehetdségeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korlitozésara,

3.6.23. a  helyi adottsigoknak megfeleld optimalis térszerkezettl,
terliletfelhaszndlasi modtol valé eltérés fenntartdsira vagy létrehozdsara,

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturélis, gazdasagi-gazdilkodasi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a tdj eltarté képességéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti erbforrasok megujuldsanak korldtozdséra ,

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentds mértékii hasznélatira vagy a
helyi természeti erdforrasok tilnyomoéan mds teriileten valé hasznositasara;



3.7. A k8rnyezeti kbvetkezmények alapjén a terv, illetve program és a viltozatok értékelése, a
kdrnyezeti szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozésa.

4. A terv megvaldsitdsa kivetkeztében vdrhatéan fellépé kornyezetre kdros hatdsok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban
szerepld intézkedések kornyezeti hatékonysdgdnak értékelése, javaslatok egyéb szilkséges
intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kiérnyezeti szemponti intézkedésekre, eldirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv, illetve program dltal befolydsolt mds tervben, illetve
programban figyelembe kell venni.

6. Osszefoglald.



A készitendd tervdokumentumok tervezett taralma

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkszokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet (fovdbbiakban Eljr.) elbitja, hogy az 1-3. melléklet
szerinti munkarészek tartalmi kévetelményeit a telepiilési foépitész hatdrozza meg.

A megalapozo- és alatdmaszté tervi munkarészek egy litemben készillnek, ezért az Eljr. 1. és 3.
sz. melléklet szerinti tartalmi k&vetelmények egy dokumentumban szerepelnek. A szSveges és
a rajzi munkarészek is a meglév$ éllapotok mellett bemutatjik a tervezett fejlesztéseket.
Ismertetésre kerlllnek az elbzetes véleményezési szakaszban érkezett észrevételek, a
telepiilésen éldkkel felvett interjuk kivonata, a helyzetelemz6 és helyzetértékeld munkarészek.
Utobbiak képezik a Telepiilésfejlesztési koncepcié alapjat. A megalapozd- és alatimaszté
munkarészek struktirdja a tervezés soran indokolt esetben médosulhat.

A szerkezeti terv €s a helyi épitési szabalyzat az Eljr. 4-5. melléklet szerinti kétott tartalommal
készill.

Megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat tervezett tartalma (Eljr. 1. és 3. sz. melléklet
alapjadn):

El6zmények

Térségi kapcsolatok

Terliletfejlesztési &sszefiiggések
Teriiletrendezési tervekhez valé kapesolodas
A telepiilés tarsadalma

A telepiilés gazdasaga

Térségi €s teleplilési kbmyezetvédelem
Katasztréfavédelem

A telepiilés szerkezete, épitményei

10. Hatalyos és tervezett teriilet felhasznalds, teriilet kimutatéas, BIA érték
L1. Orokségvédelem

12. Kb&zlekedési rendszer

13. Zi\dfeliileti rendszer

14. Vizgazdalkodas, vizikézmiivek
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15. Foldgéz- és villamosenergia ellatés, elektronikus hirkézlés
16. Eldzetes észrevételek ériékelése
17. Helyi telepiilésfejlesztési javaslatok (interjik)

18. Helyzetelemz6 munkarész
19. Helyzetértékelé munkarész

Telepiilésfejlesztési Koncepcio tervezett tartalma (Eljr. 2. sz. mellékiet alapjdn):

Bevezetés
1. JOVOKEP

1.1. A kozség joviképe a tarsadalmi, gazdasagi, t4ji, természeti
¢és épitett kérnyezetére vonatkozban

1.2. Virosokhoz valé kétddés, térségi bedgyazodas
1.3. A telepiilésfejlesztés elvei

2 CELOK

2.1. A telepiilés Atfogd fejlesztését szolgald célok
2.2. Részcélok és a beavatkozéasok teriileti egységei



2.3. A jovikép, a telepiilésfejlesztési elvek, az Atfogd cél és a részcélok
kapcsolata
3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A telepiilésrendezési eszkdzok készitéséhez szitksépes tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatdrozasa

3.2. A teriiletigényes miszaki infrastruktira f6 elemeinek javasolt térbeli rendje,
teriilet-felhasznalasi, telepillésszerkezeti vonzata

3.3. Orokségi értékek és védettség megtartasa, fenntarthaté fejlesztése
4. A MEGVALOSITAS ESZKOZE! ES AZOK NYOMON KOVETESE
4.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer
4.2. A koncepcid és a valtozdsok nyomon kévetése, a feliilvizsgdlat rendje

Talmacsi Istvén sk.
telepiilési foépitész
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